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De Robien
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s. Tour d’horizon de la situation.
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Les logements locatifs ont poussé comme des champignons sur Agen, ces dernieres annees.
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es investisseurs de la France
entiere ont cru trouver a
gen la poule aux ceufs
d’or, le placement magique. Cer-
tains déchantent amerement.
Peu se vantent de leur déconfi-
ture. Sur les 2 600 logements va-
cants sur Agen (au 1¢ janvier
2009), soit presde 13 % du parc,
soit 600 de plus qu'en 1999 et pres
de 3400 (10 %) sur I'aggloméra-
tion agenaise (source INSEE), la
plupart sont des produits défis-
calisés de Robien qui ont poussé
comme des champignons sur
Agen.

Cing grands groupes ont cons-
truit 4 300 logements défiscali-
sés sur le département dont 2 500
sur la seule agglomération age-
naise, 1 700 a Agen, selon 'Ob-
servatoire dynamique du groupe
Ciliopé. Environ 800 autres ont
pu étre déprogrammeés.
Toujours selon cet Observatoire,
le taux de vacance des de Robien
proposés localement se situe en-
tre 20 et 30 %. L'occupation de
ceslogements est courte,avec un

taux de rotation des occupa-
tions...de28 %!

TROP,BEAUCOUP TROP
A'cejour, aucun diagnostic n’a
encore été opéré depuis la tres sé-
rieuse étude menée par Nathalie
Hérard pourla DDE 47, publiée
en février 2008.

Lauteur relevait, dans ses con-
clusions, qu'en décembre 2007,

locatif sur les
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2000 logements de Robien ont poussé comme des champi-

gnons a Agen.

882 nouveaux logements avaient
été mis sur le marché sur une pé-
riode de deux ans. Ce qui, selon
le PLH (Plan local de I’habitat)
de la communauté d’agglomé-
ration d’ Agen, était bien supé-
rieur aux besoins estimés a 450
logements par an.

Dansle prochain PLH pasencore
validé,laCAA - quin’est pas mai-
tre d’ouvrage - envisage de re-

“qualifier 30 logements de Robien

(araisonde 5 par an pendant six
ans) pour les transformer en lo-
gements adaptés. Une démarche
volontariste décidée en parallele
de la réhabilitation du parc an-
cien vétuste.

De son c6té, le groupe Ciliopée

(Photo Jean-Michel Mazet)

aacquis - en tout et pour tout -
14 logements de Robien dans
une résidence boulevard dela Li-
berté, avec une mise a niveau
haute performance énergétique.
Une autre base de référence,
I'étude réalisée en 2006 par le Pact
développement 47 sur les com-
munes du Passage, de Layrac et
de Colayrac-Saint-Cirg, devrait
étre étendue a 'ensemble des
communes de I’agglomération,
alademande dela CAA.
Programmes'non achevés, ac-
quéreurs qui ne se précipitent
pas,locataires mécontents: le de
Robien peut étre un long chemin
de croix...

Richard Hecht

«Le marchée de la location a bougeé»

Pour Mme Boué, de I'agence Alt
Zamboni(Agen),'undes établise-
ments immobiliers agenais a qui
des promoteurs ont délégué |a ges-
tion des locataires: « Le gros souci
a Agen ce n'est pas le de Robien
mais c’est une offre bien supé-
rieure alademande.»

Biens présents en masse surle mar-
ché immobilier agenais, les loge-
ments défiscalisés dits «de Ro-
bien » se placent plus ou moins
bienselon que le produit est pensé
et attractif, en termes de qualité.
Ce qui se traduit sur le terrain par
de grands vides locatifs apparents,
dans certains secteurs de laville.

Dans cette agence agenaise, le de
Robienreprésenteentreiset20%
des biens proposés a la location. Alt
Zamboni,sur ce créneau, dit «ne
pas avoirtrop de soucis » en raison
de «résidences récentes bien si-
tuées ».

Les studios peu demandes.
Malgré I'attrait d’'une garantie de
revenus et de rentrée de loyers
pour ceux quiont investidans ce
systéme,des T2-T3 de Robien sont
restés vides faisant perdre de cefait
les droits a unefiscalité attractive.
Lenquéte de février 2008, menée
par la DDE 47,indiquait que 63 %
des locataires souhaitaient quit-

ter leur logement.

Le desequullbre de I'offre et de la
demande s’accompagne d’une
évolution significative depuis deux
ans:«Le marché a baissé. Les prix
ont baissé a la location.» Consé-
quence de cet état de fait, les stu-
dios type T1, T2 restent dans les por-
tefeuilles des professionnels:
« Avec une méme enveloppe, les
gens préferent se loger plus grand,
dansdesT3.» Acommencer parles
étudiants quirecourentde plusen
plus a la colocation.
Globalement, le taux de vacance
longue durée ne différerait pas des
autres villes de France.

>UN TRAI'I‘EMENT AUCASPAR
CAS.— Attention a la surestima-
tion des chiffres, avertissent de
concert la Direction départemen-
tale des territoires et le Pact déve-
loppement 47.1l faut, en effet, te-
nircompte de facteurscommela
rotation et la vacance de longue
durée (plusde3ans)etladatede
mise en location.

Selon Denis Carrére,du Pact, « glo-
balement,le nombre des vacants,
dansle logement classique,esten
diminution sur Agen,l'agglomé-
ration et en France ».

La recherche pragmatique des
causes et des solutions et 'impact
des politiques de réhabilitation
expliquent ce résultat. « Siun bien
est figé dans la durée, c'est qu’il
présente un gros handicap », se-
lon Denis Carrére, ce logement
peut étre mal configuré par rap-
port aux attentes, étre en mau-
vais état, présenter des malfacons
ou encore étreimmobilisé dans le
cadre d’une indivision ou d’un
loyer excessif.

Quece soient des logements dits
« classiques » oude Robien,des lo-
gements vacants au-dessus des

‘commerces: « Le vacant est tou-

jours mobilisable,expliqué Denis
Carréere, mais cela necessite un

‘grostravail d’accompagnement.

Dans une petite agglomération,
on a les capacités de sortir les lo-
gements vacants un parun.»

> LITIGES, — Il avait rencontré
Jean Dionis du Séjour en 2006 et
souhaite avoir un nouvel entre-
tien avecle député-maire dAgen.

‘Emmanuel Lapalus a quitté Agen

pour de nouvelles activités pro-
fessionnelles et associatives exer-
cées dans une autre ville du Sud.
Il nen poursuit pas moins son
combat, avec d’autres locataires,
pour dénoncer « les techniques il-

légales et immorales utilisées

pour appater et ferrerle client,une
fois le contrat de Iocatmn signé »,
En ligne de mire un agent etun
groupe immobilier. "
Clauses abusives malfa;ons ano—
malies dans la gestion des biens:
les grlefs ne manquent pas. Em-
manuel Lapalus a demenage
comme d’autres locataires, mais
reste décidé 3 a donner une suute
juﬂdlque ason dossier.
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